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Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie przesyla postanowienie z dnia
1Y lipca 2017 1., znak: WOO0S$-1.4242.141.2017.ML.3, uzgadniajagce warunki realizacji
przedsigwzigcia polegajacego na rozbudowie i przebudowie stacji paliw pltynnych wraz z myjnia
i obiektami towarzyszacymi na dzialce o nr ew. 149 w miejscowosci Ceglow, gmina Ceglow.

Roéwnoczednie prosi o poinformowanie stron przedmiotowego postepowania o wydanym
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniu.

Jednoczesnie informuje, Ze ww. postanowienie jest zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicziej
na stronie internetowej organu (http://www.ekokarty.pl/wykaz/rdos-warszawa).
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Warszawa, dnia 4"1 r“:' lipca 2017 r.

REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA

W WARSZAWIE

WO0O0S-1.4242.141.2017.ML.3

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1, ust. 3 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na s$rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, zwanej dalej ,ustawa 00§”)
oraz art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1257), w zwiazku z postgpowaniem w sprawie oceny oddzialywania
na srodowisko przeprowadzanym dla przedsigwzigcia polegajacego na rozbudowie i przebudowie
stacji paliw plynnych wraz z myjnia i obiektami towarzyszagcymi na dzialce o nr ew. 149
w miejscowosci Ceglow, gmina Ceglow,
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uzgadniam realizacje¢ przedsigwziecia i okreslam nastepujgce warunki:

Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia nalezy podjaé
nastepujace dzialania:

na etapie realizacji przedsigwzigcia prace budowlane prowadzié w godzinach od 6.00
do 22.00;

prace ziemne poprzedzi¢ usunigciem z terenu planowanych wykopéw warstwy urodzajnej gleby
(humusu), gleb¢ magazynowaé w wyznaczonym miejscu w sposob, ktéry zabezpieczy ja
przed zanieczyszczeniem; po zakoficzeniu robdot budowlanych glebe wykorzystaé, w ramach
zagospodarowania powierzchni na terenie przedmiotowego przedsiewzigcia (tylko wtedy,
gdy nie bedzie zanieczyszczona substancjami niebezpiecznymi); nadmiar przekazaé
uprawnionym odbiorcom do zagospodarowania;

wszelkie prace w obrebie planowanej inwestycji wykonywaé przy uzyciu sprawnego technicznie
sprzgtu, eksploatowanego 1 konserwowanego w sposob prawidlowy, ktéry zapewni
zabezpieczenie Srodowiska gruntowo-wodnego przed wyciekami ptynéw technicznych i paliw;

na etapie realizacji inwestycji zabezpieczy¢ materiaty pyliste przed rozwiewaniem (np. poprzez
przykrywanie plandekami);

w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe prowadzi¢
bez koniecznosci trwalego obnizania poziomu wod gruntowych; do minimum ograniczyé czas
odwadniania wykopu oraz ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wody
z odwodnienia zagospodarowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

zaplecze budowlane zlokalizowa¢ na terenie utwardzonym i zabezpieczonym przed potencjalnym
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi $rodowiska gruntowo-wodnego;

powstajace na etapie realizacji przedsigwzigcia odpady inne niz niebezpieczne magazynowaé
selektywnie w wyznaczonym miejscu placu budowy, w sposob zabezpieczajgcy przed pyleniem,
rozwiewaniem odpadéw oraz zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo-wodnego; ww. odpady
przekazywac uprawnionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwiania;

teren inwestycji, po zakonczeniu prac zwiazanych z budowa, uprzatngé i wzdhiz granic dziatki
(za wyjatkiem wjazdu) wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej; do nasadzen pasowych oprécz
$wierka i gatunkow iglastych proponuje si¢ wykorzysta¢ gatunki: grab zwyczajny, wierzba iwa,
jarzab pospolity, glég, snieguliczka biala, ligustr pospolity, suchodrzew tatarski, deren biaty,
bez czarny lub lilak;

wodg na etapie realizacji i eksploatacji przedmiotowej inwestycji pobiera¢ z sieci wodociagowej;
prowadzi¢ rejestr zuzycia wody;

na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji scieki bytowe odprowadza¢ do sieci kanalizacyjne;j;
powstajagce na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia odpady niebezpieczne
magazynowa¢ w zamknigtych, szczelnych 1 oznakowanych pojemnikach i/lub innych
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opakowaniach, odpornych na dzialanie skladnikéw umieszczanych w nich odpadéow,
zlokalizowanych w  wyznaczonym miejscu o utwardzonym podlozu, zadaszonym
lub zabezpieczonym przed wplywem warunkéw atmosferycznych (w przypadku odpadéw
niebezpiecznych z etapu realizacji inwestycji); miejsca magazynowania odpadow
niebezpiecznych oznaczy¢ i zabezpieczy¢ przed wstgpem osob nieupowaznionych i zwierzat;
ww. odpady przekazywaé uprawnionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwiania;

na etapie realizacji i eksploatacji teren planowanego przedsigwzigcia wyposazy¢ w Srodki
(sorbenty) do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych; w przypadku ich awaryjnego
wycieku zanieczyszczenie niezwlocznie usungé, a zuzyte srodki do neutralizacji substancji
ropopochodnych przekazywac uprawnionym odbiorcom do unieszkodliwienia;

planowana do rozbudowy i przebudowy stacje wylaczy¢é z uzytkowania w godzinach
od 22.00 do 6.00;

budynek stacji paliw ogrzewa¢ elektrycznie;

powstajace na etapie eksploatacji inwestycji odpady inne niz niebezpieczne magazynowac
w szczelnych pojemnikach i/lub kontenerach, w sposdb zabezpieczajacy przed mozliwoscig
powstawania odciekow 1 zanieczyszczenia s$rodowiska gruntowo-wodnego; ww. odpady
przekazywac uprawnionym podmiotom do odzysku lub unieszkodliwiania;

wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych oraz powierzchni dachowych
odprowadzaé przez wewnetrzny system kanalizacyjny do szczelnego, planowanego,
bezodptywowego zbiornika retencyjnego; w przypadku przepeinienia ww. zbiornika,
zgromadzone w jego obrebie wody wywozi¢ do oczyszczalni $ciekdw; zastosowac urzadzenia
podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych i zawiesin) dla ww. wod z terenow
utwardzonych;

scieki z myjni podczyszczaé w urzadzeniach podezyszczajacych (odstojniku oraz separatorze
substancji ropopochodnych i zawiesin) i wykorzystywa¢ ponownie do celéw technologicznych
na myjni; nadmiar ww. $ciekow odprowadza¢ do sieci kanalizacyjnej, na warunkach uzyskanych
od gestora sieci; niedobér wod na myjni uzupehiaé¢ ze szczelnego zbiornika bezodptywowego
na wody opadowe i roztopowe;

system wodno-$ciekowy oraz system podczyszczania wod opadowych i roztopowych oraz
sciekéw z myjni regularnie i terminowo poddawac probom szczelnosci i konserwacjom; wszelkie
wykryte nieszczelnosci badz awarie niezwlocznie usuwac.

W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1
ustawy oo$ (w projekcie budowlanym) nalezy uwzglednié¢ nastepujace wymagania dotyczace
ochrony §rodowiska:

zaprojektowanie maksymalnie:

— 1 podziemnego, dwuplaszczowego zbiornika do magazynowania benzyn o pojemnosci
maksymalnej 10 m’;

1 podziemnego, dwuplaszczowego zbiornika do magazynowania oleju napgdowego
o pojemnosci maksymalnej 15 m’;

1 podziemnego szczelnego, dwuplaszczowego zbiornika do magazynowania gazu LPG
o pojemnosci maksymalnej 9,2 m®, wraz z dystrybutorem LPG;

1 dystrybutora do wydawania benzyn i oleju napgdowego, posadowionego na wysepce,
pod zadaszeniem, wyposazonego w system odsysania oparéw VRS o skutecznosci ok. 99%;
wyposazenie stanowiska roztadunku autocysterny w wahadto gazowe o skutecznosci ok. 99%;
wyprowadzenie odpowietrznikéw zbiornikéw magazynowych benzyn i oleju napgdowego
na wysokos¢ minimum 4,0 m;

zaprojektowanie na potrzeby myjni kotla olejowego o mocy maksymalnej 15 kW,
z odprowadzaniem zanieczyszczen emitorem poziomym o wysokosci minimalnej 4,0 m;
zapewnienie w budynku myjni samochodowej izolacyjnosci akustycznej o wartosci nie nizszej
niz: dla Scian zewnetrznych - 43 dB 125 dB oraz dachu - 30 dB;

zaprojektowanie szczelnych, olejoodpornych nawierzchni utwardzonych w rejonie stanowisk
roztadunku cystern oraz miejsc tankowania pojazdow;

zaprojektowanie wewnetrznej kanalizacji deszczowej, wyposazonej w system podczyszczania
(separator substancji ropopochodnych i zawiesin) wod opadowych i roztopowych z terendéw
utwardzonych;

zaprojektowanie  szczelnych, dwuplaszczowych zbiornikéw podziemnych na paliwa
plynne z cigglym monitorowaniem przestrzeni migdzyplaszczowej przed ewentualnym
rozszczelnieniem i/lub wyciekiem paliw oraz wyposazonych w zawor przeciwprzepeieniowy;
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9) =zastosowanie urzgdzen podczyszczajacych (odstojnika oraz  separatora  substancji
ropopochodnych i zawiesin) dla $ciekow z myjni;

10) zaprojektowanie szczelnego, bezodplywowego zbiornika retencyjnego na wody opadowe
i roztopowe.

IIL. Przed rozpoczeciem  realizacji  przedsiewzigcia nie stwierdzono koniecznoSci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko w ramach post¢gpowania w sprawie
wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00§.

UZASADNIENIE

Wéjt Gminy Ceglow pismem z dnia 12 maja 2017 r., znak: 1ZP.6220.5.2017, wystapit
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (zwanego dalej ,Regionalnym
Dyrektorem™) o uzgodnienie warunkéw realizacji przedsiewzigcia polegajgcego na rozbudowie
i przebudowie stacji paliw plynnych wraz z myjnia i obiektami towarzyszacymi na dzialce
o nr ew. 149 w miejscowosci Ceglow, gmina Ceglow.

Do ww. pisma dotaczono raport o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko (zwany dalej
»raportem 00$”). Wojt Gminy Ceglow w dniu 29 maja 2017 r. przekazat do tutejszego urzedu wniosek
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 15 grudnia 2016 r. oraz wypis i wyrys
z migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji.

W toku prowadzonego postepowania stwierdzono konieczno$é uzupelienia raportu oos. Regionalny
Dyrektor pismem z dnia 13 czerwca 2017 r., znak: WOOS-1.4242.141.2017.ML, wezwat
do uzupehienia raportu oo§ m.in. o przedstawienie racjonalnego wariantu alternatywnego.
Uzupehienie raportu oo$ wplyn¢lo do Regionalnego Dyrektora przy pismie Waojta Gminy Ceglow
zdnia 5 lipca 2017 1.

Planowane przedsigwzigcie nalezy do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na srodowisko, o ktéorych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy oo$ oraz w § 3 ust. 1
pkt 36 oraz § 3 ust. 2 pkt 2 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 35 rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(Dz.U. 22016 1. poz. 71).

Tred¢ niniejszego postanowienia przygotowana zostala w oparciu o zgromadzony material dowodowy
w sprawie oraz wiedz¢ wlasna organu.

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na rozbudowie i przebudowie stacji paliw plynnych

wraz z myjnig i obiektami towarzyszacymi na dzialce o nr ew. 149 w obrgbie Cegldéw, polozonej

przy ul. Dobrzyckiego 1 w Ceglowie, gmina Cegléw. Obecnie na przedmiotowym terenie Inwestor

prowadzi sprzedaz gazu LPG (ze zbiornikéw naziemnych) do samochoddéw osobowych, wymiang

butli propan-butan i sklep spozywczo-przemystowy.

W ramach przedsiewzigcia przewiduje sig:

— likwidacje zbiornikéw naziemnych LPG (2 szt.) i wyburzenie fundamentdéw pod zbiornikami,

— przebudowe instalacji gazowej zasilajacej dystrybutory (LPG),

— przebudowe instalacji elektroenergetycznej zasilajacej dystrybutory i zestaw pompowy,

— przebudowe infrastruktury towarzyszacej,

— budowe/instalacje podziemnego dwuplaszczowego zbiornika gazu LPG o pojemnosci do 9,2 m’,

— budowe/instalacj¢ podziemnego zbiornika do magazynowania oleju napedowego ON
o pojemnosci do 15,0 m’,

— budowe/instalacje podziemnego zbiornika do magazynowania benzyny o pojemnosci do 10,0 m’,

— budowe myjni samochodowej 3 stanowiskowej,

— budoweg/instalacj¢ odkurzacza samochodowego,

— budowe wiaty zadaszajacej stanowisko napelniania,

— budowg parkingdw, placow manewrowych i miejsc terenu utwardzonego nieczynnego biologicznie
- dojs¢ i dojazdow,

— budowg/instalacj¢ infrastruktury towarzyszacej tj. separatorow z odmulaczami, instalacji
elektrycznej i elektrotechnicznej, instalacji sanitarnej, wodociggowej i teletechnicznej,

— instalacje dystrybutora,

~ budowg szczelnego zbiornika retencyjnego na wody opadowe i cele p.poz. oraz wode dla myjni.



Nie ulegnie zmianie zabudowa budynku administracyjnego, gdzie znajdowac si¢ beda: kasy, minibar,
sklep z akcesoriami samochodowymi i produktami spozywczymi, sanitariaty dla zalogi i klientow
oraz magazyny sprzedawanych towaréw. Do budynku doprowadzone s sieci sanitarne, energetyczna
i telekomunikacyjna. Stacja paliw w skali roku sprzedawa¢ bedzie ok. 80 m® benzyn, ok. 260 m’ oleju
napedowego oraz ok. 200 m* gazu ptynnego. Obickt dobowo obstugiwat bedzie w ramach wszystkich
prowadzonych operacji glownie pojazdy osobowe i dostawcze. Stacja wyposazona bedzie
w wymagane zabezpieczenia dla zbiornikéw i rurociagdw oraz pelny monitoring szczelnosci
instalacji. Zbiornik benzyn wyposazony begdzie w system monitoringu par benzyny VR lub SS
i system VRS zapewniajacy powrdt opardw do zbiornika (ze skutecznoscia min. 99 %). Benzyna
z autocystern tankowana bedzie do zbiornikéw w systemie hermetycznym (99 % hermetyzacji). Gaz
z autocystern tankowany bedzie do zbiornika catkowicie hermetycznie (100% hermetyzacji). Celem
przedsiewzigcia jest uruchomienie kompletnego, nowoczesnego obiektu stacji paliw, z myjnia
samochodows, czescig handlowa i gastronomiczng. Stacja bedzie pracowala 15 godzin na dobe,
zasadniczo 7 dni w tygodniu. Powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi 5659 m?. Powierzchnia
zajmowana przez planowana zabudowg wyniesie ok. 120,00 m’, natomiast powierzchnia istniejacej
zabudowy wynosi ok. 51 m”. Powierzchnia terenu utwardzonego wyniesie ok. 936,70 m’. Dziatka
inwestycyjna polozona jest na terenie wiejskim, przy drodze powiatowej. W najblizszym otoczeniu
przedsiewzigcia znajdujg sie: cmentarz parafialny, ul. Dobrzyckiego, ul. Pitsudskiego, zabudowa
gospodarcza i mieszkalna oraz tereny niezabudowane w czgséci zadrzewione. Najblizsza zabudowa
mieszkalna, chroniona znajduje sie w kierunku péocnym, za ul. Dobrzyckiego, ok. 35 m od granicy
planowane;j instalacji, w kierunku poinocno-zachodnim, ok. 50 m od granicy planowanej instalacji
oraz w kierunku wschodnim przy ul. Pitsudskiego, ok. 75 m od instalacji.

Planowana inwestycja, zgodnie 2z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci  Ceglow, zatwierdzonym Uchwala Rady Gminy Ceglow Nr XV/107/15
z dnia 29 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 1] stycznia 2016 r. poz. 266)
oraz Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody Mazowieckiego Nr LEX-1.4131.258.2015.KS
z dnia 2 grudnia 2015 r., zlokalizowana zostanie na terenie przeznaczonym pod zabudowe ustugowa
(symbol 2U).

Prace ziemne beda poprzedzone usunigciem z terenu planowanych wykopéw warstwy urodzajne;
gleby (humusu). Gleba bedzie magazynowana w wyznaczonym migjscu w sposob, ktory zabezpieczy
ja przed zanieczyszczeniem. Po zakonczeniu robdét budowlanych gleba zostanie wykorzystana,
w miare mozliwosci, w ramach zagospodarowania powierzchni na terenie przedmiotowego
przedsiewzigcia tylko wtedy, gdy nie bedzie zanieczyszczona substancjami niebezpiecznymi.
Ewentualny nadmiar gleby przekazany zostanie uprawnionym odbiorcom.

W trakcie realizacji przedsigwzigcia wystapi emisja substancji do powietrza oraz halasu,
spowodowana eksploatacja sprzetu budowlanego i srodkéw transportu. Prace budowlane prowadzone
beda w godzinach od 6.00 do 22.00. Ucigzliwosci zwigzane z realizacja inwestycji beda okresowe
i ustgpia po zakonczeniu prac realizacyjnych. W celu zminimalizowania emisji substancji
do powietrza, na etapie realizacji inwestycji bedzie stosowany sprzet sprawny technicznie
i konserwowany systematycznie w sposob prawidlowy. Ponadto w trakcie realizacji inwestycji
materialy pyliste zostang zabezpieczone przed rozwiewaniem (np. poprzez przykrywanie plandekami).

W celu zminimalizowania oddziatywania na $rodowisko gruntowo-wodne, na etapie realizacji teren
planowanego przedsiewzigcia wyposazony zostanie w $rodki (sorbenty) do neutralizacji rozlanych
substancji ropopochodnych. W przypadku ich awaryjnego wycieku zanieczyszczenie bedzie
niezwlocznie usuniete, a zuzyte Srodki do neutralizacji substancji ropopochodnych przekazane
uprawnionym odbiorcom do unieszkodliwienia. Podczas prowadzenia prac realizacyjnych stosowany
bedzie sprzet sprawny technicznie i konserwowany w sposdb prawidtowy, ktéry zapewni
zabezpieczenie $rodowiska gruntowo-wodnego przed wyciekami plynéw technicznych i paliw.
W przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe prowadzone
beda bez koniecznosci trwalego obnizania poziomu wod gruntowych. Do minimum ograniczony
zostanie czas odwadniania wykopu oraz wplyw ww. prac ograniczony bedzie do terenu dziatki
inwestycyjnej. Wody z ww. odwodnienia zostang zagospodarowane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. Zaplecze budowlane zlokalizowane zostanie na terenie utwardzonym i zabezpieczonym
przed potencjalnym zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi srodowiska gruntowo-
wodnego. Woda na etapie realizacji przedmiotowej inwestycji pobierana bedzie z sieci wodociggowe;j.
Prowadzony bedzie rejestr wody. Na etapie realizacji inwestycji Scieki bytowe odprowadzane beda



do sieci kanalizacyjnej.

Powstajace na etapie realizacji przedsiewziecia odpady inne niz niebezpieczne magazynowane bgda
selektywnie w wyznaczonym miejscu placu budowy, w sposéb zabezpieczajacy przed pyleniem
i rozwiewaniem odpadéw oraz zanieczyszczeniem S$rodowiska gruntowo-wodnego. Odpady
niebezpieczne magazynowane beda w zamknigtych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach
i/lub innych opakowaniach, odpornych na dziatanie skladnikéw umieszczanych w nich odpadow,
zlokalizowanych w wyznaczonym, ogrodzonym miejscu o utwardzonym podiozu, zabezpieczonym
przed wplywem warunkéw atmosferycznych. Miejsca magazynowania odpadéw niebezpiecznych
zostang oznaczone i zabezpieczone przed wstepem osob nieupowaznionych i zwierzat. Wszystkie
ww. odpady przekazywane beda uprawnionym podmiotom do odzysku lub unieszkodliwiania.

Gléwnymi Zrédlami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji przedsigwzigcia beda:
procesy przetadunku i dystrybucji paliw oraz pojazdy poruszajace si¢ po terenie przedmiotowej
inwestycji. Dystrybutor do wydawania paliw plynnych wyposazony bedzie w system odsysania
opardéw VRS o skutecznosci ok. 99 %, natomiast stanowisko roztadunku autocysterny wyposazone
zostanie w wahadlo gazowe o skutecznosci ok. 99%. Budynek stacji paliw ogrzewany bedzie
elektrycznie. Przeprowadzona w przediozonej dokumentacji analiza rozprzestrzeniania sig¢ substancji
w powietrzu wykazala, ze na etapie eksploatacji przedsigwzigcia, przy zachowaniu warunkow
okreslonych w sentencji niniejszego postanowienia, dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu
zostang dotrzymane.

7 przedtozonej dokumentacji wynika, iz przedmiotowa inwestycja nie bedzie istotnie wplywaé
na klimat.

Planowana do rozbudowy i przebudowy stacja nie bedzie funkcjonowata w godzinach
od 22.00 do 6.00. Planowana stacja paliw bedzie pracowata w systemie 15 godzin na dobg. Najblizsza
zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest w odleglosci ok. 35 m od projektowanej instalacji.
Na etapie eksploatacji, gléwnymi zrédtami emisji halasu do $rodowiska bedzie praca urzadzen
zlokalizowanych na zewnatrz budynkéw (wentylator, dystrybutory paliw, odkurzacz) oraz urzadzen
znajdujacych si¢ wewnatrz myjni samochodowej (portalowej), a takze ruch pojazdéw po terenie
inwestycji. Przeprowadzona w raporcie 0o$ analiza oddziatywania w zakresie emisji hatasu wykazata,
7e przy zachowaniu warunkéw okreslonych w sentencji niniejszego postanowienia, eksploatacja
planowanego przedsiewzigcia nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu
na terenach chronionych akustycznie.

Woda na etapie eksploatacji przedmiotowej inwestycji pobierana bedzie z sieci wodociggowej.
Prowadzony bedzie rejestr zuzycia wody. Na etapie eksploatacji Scieki bytowe odprowadzane beda
do sieci kanalizacyjnej. Teren planowanego przedsigwzigcia wyposazony zostanie w $rodki (sorbenty)
do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych. W przypadku ich awaryjnego wycieku
zanieczyszczenie zostanie niezwlocznie usunigte, a zuzyte Srodki do neutralizacji substancji
ropopochodnych przekazane uprawnionym odbiorcom do unieszkodliwienia. Wody opadowe
i roztopowe z powierzchni utwardzonych oraz powierzchni dachowych odprowadzane beda
przez wewngtrzny system kanalizacyjny do szczelnego, planowanego, bezodptywowego zbiornika
retencyjnego. W przypadku przepetnienia ww. zbiornika, zgromadzone w jego obrgbie wody zostang
wywiezione do oczyszczalni $ciekdw. Zastosowane zostang urzadzenia, tj. separator substancji
ropopochodnych i zawiesin, podczyszczajace wody opadowe i roztopowe z terendéw utwardzonych
do wartosci dopuszczalnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Scieki z myjni podczyszczane
beda w urzadzeniach podczyszczajacych (odstojniku oraz separatorze substancji ropopochodnych
i zawiesin) i wykorzystywane ponownie do celéw technologicznych na myjni. Nadmiar ww. sciekow
odprowadzony zostanie do sieci kanalizacyjnej, na warunkach uzyskanych od gestora sieci. Niedobor
wéd na myjni bedzie uzupelniany ze szczelnego zbiornika bezodpltywowego na wody opadowe
i roztopowe. System wodno-$ciekowy oraz system podczyszczania wod opadowych i roztopowych
oraz $ciekéw beda regularnie oraz terminowo poddawane probom szczelnosci i konserwacjom.
Wszelkie wykryte nieszczelnoéci badz awarie zostana niezwlocznie usunigte.

Eksploatacja przedmiotowej inwestycji wiazaé si¢ bedzie z powstawaniem odpadéw niebezpiecznych
i innych niz niebezpieczne. Powstajace na etapie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia odpady
niebezpieczne magazynowane beda w zamknigtych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach
i/lub innych opakowaniach, odpornych na dziatanie sktadnikow umieszczanych w nich odpadow,
zlokalizowanych w wyznaczonym, ogrodzonym, zadaszonym miejscu o utwardzonym podiozu.
Miejsca magazynowania odpadéw niebezpiecznych zostang oznaczone i zabezpieczone
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przed wstgpem 0séb nieupowaznionych i zwierzat. Powstajace na etapie eksploatacji inwestycji
odpady inne niz niebezpieczne magazynowane bedg w pojemnikach i/lub kontenerach, w sposob
zabezpieczajacy przed mozliwoscig powstawania odciekéw i zanieczyszczenia érodowiska gruntowo-
wodnego. Wszystkie ww. odpady przekazywane beda uprawnionym podmiotom do odzysku
lub unieszkodliwiania.

Planowane przedsigwzigcie jest potozone na terenie Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
dla ktérego aktualnym aktem prawa jest rozporzadzenie Nr 39 Wojewody Mazowieckiego z dnia
5 maja 2005 r. w sprawie Mifskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Najblizej potozonym
obszarem Natura 2000 jest obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Kostrzynia PLB140009
w odleglosci ok. 6,5 km na poludniowy-wschéd od planowanej inwestycji. Z przediozonej
dokumentacji wynika, Zze przedmiotowa inwestycja nie spowoduje zniszczenia chronionych siedlisk
przyrodniczych. Na terenie planowanego przedsigwzigcia nie wystepuja cenne siedliska przyrodnicze,
wymienione w zataczniku I Dyrektywy Siedliskowej. Obszar, na ktérym planuje si¢ wykonanie
przedmiotowej inwestycji, to fragment dzialki, na ktérej funkcjonuje stacja paliw. W zwiazku
z powyzszym realizacja planowanej inwestycji nie bedzie miala znaczacego wplywu na siedliska
przyrodnicze.

Ze wzgledu na wielkos¢ terenu inwestycyjnego istnieja warunki do wykonania nasadzeri drzewostanu
wzdiuz granic dziatki (za wyjatkiem wjazdu). Naturalne zadrzewienie bedzie stanowilo doskonala
barier¢ dla zabudowy mieszkaniowej. W celu zmniejszenia uciazliwosci zapachowych dla terenéw
sasiadujgcych (w szezegélnosci od potudniowej granicy dziatki inwestycyjnej), nalezy wprowadzié¢
pas zieleni izolacyjnej wokot stacji (za wyjatkiem wjazdu).

Biorge pod uwage charakter przedsigwziecia, a takze jego lokalizacje nie stwierdzono mozliwosci
wystgpienia transgranicznego oddziatywania.

Z przedlozonej dokumentacji wynika, ze na terenie przedsiewzigcia i w jego najblizszym otoczeniu
nie wystgpuja zabytki chronione na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Regionalny Dyrektor prowadzac postepowanie nie stwierdzit koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy 00s, biorgc pod uwage w szczegdlnosci nastepujace okolicznosci:

1) posiadane na etapie wydawania postanowienia dane na temat przedsigwzigcia i elementow
przyrodniczych $rodowiska objetych zakresem przewidywanego oddzialywania przedsiewziecia
na $rodowisko pozwalajg wystarczajaco ocenié jego oddziatywania na $rodowisko i ustalié warunki
jego realizacji;

2) ze wzglgdu na rodzaj i charakterystyk¢ planowanego przedsiewziecia oraz jego powiazania
z innymi przedsigwzigciami nie wystapi ponadnormatywne kumulowanie sie oddziatywan
przedsigwzig¢ znajdujgcych sig obecnie na obszarze, na ktéry bedzie oddziatywaé przedsiewziecie;

3) nie stwierdzono mozliwosci negatywnego oddzialywania przedsiewziecia na obszary wymagajace
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat lub ich siedlisk
lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate formy
ochrony przyrody.

Majgc na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsiewziecie nie bedzie w spos6b
znaczacy negatywnie oddzialywac na srodowisko.

Wobec powyzszego postanowiono jak w sentencji.

Niniejsze postanowienie ma charakter uzgodnienia i nie zwalnia Inwestora/Wnioskodawcy
od uzyskania wymaganych odrgbnymi przepisami decyzji, uzgodnien lub zezwolen.

POUCZENIE
Na niniejsze postanowienie nie przystuguje zazalenie. ~ * )
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